
PREMESSA
La  L.R. 10 agosto 1985 n° 37 all’art. 34 ( oneri di urbanizzazione - adeguamento ) dispone di 
adeguare, entro il 31 dicembre di ogni anno gli oneri di urbanizzazione determinati secondo il 
disposto di cui all’art. 41 della L.R. 27 dicembre 1978, n° 71, cosi come modificato dall’art. 13 
della L.R. 18 aprile 1981, n° 70,  ai costi correnti delle opere e dei manufatti edilizi.
Al fine di adeguare detti oneri, si rende necessario determinare i costi unitari delle opre e dei 
servizi mediante analisi  dei prezzi aggiornati,  utilizzando il “ Prezziario generale per i lavori 
pubblici “( ai sensi dell’art. 74 della L.R. n° 10/93).
Si è pertanto condotto uno studio accurato, che ha tenuto conto:
- della situazione geomorfologica  ed altimetrica dei suoli da urbanizzare; 
- della inclusione del Comune nell’elenco delle zone sismiche di seconda categoria;
- dell’incidenza degli sbancamenti delle opere di presidio, di sostegno,dei marciapiedi etc, per la 
  viabilità;
- degli scavi necessari, dei pozzetti di ispezione etc., per le reti fognarie e idriche ;
- del tipo di impianto da adottare, per la rete di alimentazione elettrica e per la rete di  pubblica
  illuminazione ;
VISTO  il  decreto  24.10.2002  pubblicato  sulla  G.U.R.S.  n°  53  del  22.11.2002  relativo 
all’aggiornamento per l’anno 2003 ;
VISTA  la deliberazione n°193 del 23.11.2003 di adeguamento oneri di urbanizzazione di cui 
all'art.5 della legge 28.01.1977 e L.R. 71/78 per l'anno 2004;
VISTA  la deliberazione n°129 del 02.11.2004 di adeguamento oneri di urbanizzazione di cui 
all'art.5 della legge 28.01.1977 e L.R. 71/78 per l'anno 2005 salvo conguaglio;
VISTA  la deliberazione n°124 del 08.11.2005 di adeguamento oneri di urbanizzazione di cui 
all'art.5 della legge 28.01.1977 e L.R. 71/78 per l'anno 2006 salvo conguaglio;
VISTA la deliberazione n° 10 del 30.01.2007 di adeguamento oneri di urbanizzazione di cui 
all'art. 5 della legge 28.01.1977 e L.R. 71/78 per l'anno 2007 salvo conguaglio;
VISTA la deliberazione n° 125 del 31.12.2007 di adeguamento oneri di urbanizzazione di cui 
all'art. 5 della legge 28.01.1977 e L.R. 71/78 per l'anno 2008 salvo conguaglio;
VISTA la deliberazione n° 140 del 30.12.2008 di adeguamento oneri di urbanizzazione di cui 
all'art. 5 della legge 28.01.1977 e L.R. 71/78 per l'anno 2009 salvo conguaglio;
VISTA la deliberazione n° 02 del 07.01.2010 di adeguamento oneri di urbanizzazione di cui 
all'art. 5 della legge 28.01.1977 e L.R. 71/78 per l'anno 2010 salvo conguaglio;
VISTA la deliberazione n° 10 del 28.01.2011 di adeguamento oneri di urbanizzazione di cui 
all'art. 5 della legge 28.01.1977 e L.R. 71/78 per l'anno 2011 salvo conguaglio;
VISTA la deliberazione n° 57 del 25.05.2012 di adeguamento oneri di urbanizzazione di cui 
all'art. 5 della legge 28.01.1977 e L.R. 71/78 per l'anno 2012 salvo conguaglio;
VISTO l'art.17 della legge Regionale 16.04.2003.,n°4 adeguamento oneri di urbanizzazione;
VISTA  la circolare 28.10.2003,n°4 dell'assessorato Territorio e Ambiente;
VISTE le variazioni ISTAT  relative all’indice del costo di costruzione, per i fabbricati residenziali, 
relative all’anno 2011, pubblicati sul sito ufficiale internet www.ista..it, la cui media risulta essere 
dello  +  3,825%,  nonchè  quelle  relative  all'anno  2012  e  in  atto  disponibili  al  3°  trimestre 
2012(settembre con dato provvisorio)  la cui media risulta essere circa dello + 2,40% di cui si 
prevede una proiezione provvisoria per l'intero anno 2011, salvo conguaglio qualora i dati definitivi 
dell'I.S.T.A.T relativi al 3° trimestre 2012 risultassero discordi con la media provvisoria del +2,4%; 
CONSIDERATO  che  occorre  adeguare  i  predetti  oneri  di  urbanizzazione  secondo  quanto 
previsto dall'Art.17, L.R. 16.04.2003, n°4 e relativa circolare 28.10.2003, n°4 dell'Assessorato 
Territorio e Ambiente;
pertanto l’adeguamento per l’anno 2013  risulta come di seguito riportato:

                                           DETERMINAZIONE DEI COSTI UNITARI
 A)  Attrezzature scolastiche € /mc.139,03  x (1 + 3,75%)                 = €    144,24
 B)  Attrezzature di interesse comune

- attrezzature sanitarie    €/mc.    95,58 x (1 + 3,75%)                     = €      99,16
- aree di verde di quartiere        €/mq.    34,76 x (1 + 3,75%)      = €      36,06

     C)  Viabilità e servizi rete stradale         €/mq.     87,73 x (1 + 2,30%)     = €       89,75
- parcheggi        €/mq.     112,08 x (1 + 2,30%)                         = €    114,66
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- rete fognaria        €/mq.     145,33 x (1 + 3,00%)                 = €    149,69
- rete idrica        €/mq.     518,24 x (1 + 2,80%)              = €    532,75
- rete elettrica        €/mq.       45,51 x (1 + 3,95%)              = €      47,31
- pubblica illuminazione        €/mq.  1.286,98 x (1 + 4,60%)                         = € 1.346,18 

             
COMUNE  DI  MONTAGNAREALE,  in  base  al  D.A.  del  31  maggio  1977  n°  90,  risulta 
classificato nella Classe D/1 i cui parametri sono:
A) Attrezzature scolastiche                                           mc/ab      4,96 

B) Attrezzature di interesse comune                                                                 
             - attrezzature sanitarie                                         mc/ab.   1,75
             - aree di verde di quartiere                                  mc/ab.   5,00

C) Viabilità e servizi rete stradale                           mq/ab.   9,00
             -  parcheggi                                                         mq/ab.   1,00
             -  rete fognaria                                                     ml/ab.    0,75
             -  rete idrica                                        contat. Acqua/ab.   0,25
             -  rete elettrica                                                     Kw/ab.   1,00 
             -  pubblica illuminazione                         punto luce/ab. 0,062  

ONERI DI URBANIZZAZIONE
A) Attrezzature scolastiche :  mc/ ab.   4,96  x  € /mc.           144.24                    = €          715,43 
B) Attrezzature di interesse comune:
     attrezzature sanitarie mc/ ab.   1,75  x  €/mc.                       99,16                    = €          173,53
     aree verdi di quartiere mc/ ab.   5,00  x  €/mq.                     36,06                    = €          180,30 
C Viabilità e servizi :
 -  rete stradale  mq/ ab.   9,00  x  €/mq.                                     89,75                  =  €          807,75
 -  parcheggi      mq/ab.    1,00  x  €/mq.                                   114,66                  = €          114,66  
 -  rete fognaria  ml/ab.    0,75  x  €/ml.                                    149,69                  = €           112,27 
-  rete idrica      c.a/ab.    0,25  x  € /n                                       532,75                   = €          133,19 
-  rete elettrica  Kw/ab    1,00  x  €/Kw                                      47,31                   = €             47,31 
 -  pubblica ill.    p.l /ab. 0,062  x € /n                                    1.346,18                  = €             83,46 
                                                                                        Sommano                          €         2.367,90 
per abitante da insediare o per 100 mc. di costruzione, Al mc 2.3676,90=€.23,68

− Zona  e nuovi insediamenti ricadenti in zona   “ A” e “B”  

           0,20 x € mc. 23,68  = €/mc   4,75 x (1+2,8%) = €/mc. 4,88 x (1+3,20%)=        €/mc  5,  04  
       - Conguaglio anno 2005  €/mc.4,88 x (1+4,10%)= €/mc.(5,08-5,04)=                   €/mc  0,04 

                 - Anno 2006 =€/mc.5,08 x (1+4,6%)                                                                      €/mc  5,31
 - Conguaglio anno 2006 €/mc.5,08 x(1+4,00%)=€/mc.(5,28-5,31)=                    -€/mc  0,03 

     - Anno 2007 = €/mc.5,28 x (1+2,99%)=                                                                 €/mc  5,44 
           - Conguaglio anno 2007 €/mc.5,28 x(1+3,133%)=€/mc.(5,44-5,44)=                   €/mc  0,00 
           - Anno 2008 = €/mc.5,44 x (1+3,9%)=                                                                   €/mc  5,65  
           - Conguaglio anno 2008 €/mc.5,44 x(1+3,8833%)=€/mc.(5,65-5,65)=                 €/mc  0,00
           - Anno 2009 = €/mc.5,65 x (1+3,4333%)=                                                             €/mc  5,85 
           - Conguaglio anno 2009 €/mc.5,65 x(1+3,7833%)=€/mc.(5,86-5,65)=                 €/mc +0,20
           - Anno 2010 = €/mc.5,86 x (1+1,266%)=                                                               €/mc  5,93 
           - Conguaglio anno 2010 €/mc.5,86 x (1+0,991%)=€/mc.(5,918-5,93)=               €/mc-0,012
           - Anno 2011 = €/mc.5,918 x (1+1,288%)=                                                            €/mc 5,994 
           - Conguaglio anno 2011 €/mc.5,994 x(1+1,508%=€/mc.(6,084-5,994)=             €/mc.+0,09
           - Anno 2012 = €/mc.6,084 x (1+3,825%)=                                                            €/mc 6,317 
           - Conguaglio anno 2012 €/mc.6,137 x(1+3,825%=€/mc.(6,317-6,317)=             €/mc.+0,00
           - Anno 2013 = €/mc.6,317 x (1+2,40%)=                                                            €/mc 6,469 

                 - Zona “A” e”B” nei casi di trasformazione conservativa, di demolizione 
                     e ricostruzione, ampliamento e sopraelevazione

          0,50 x € mc     4,75     =€/mc.  2,38 x (1+2.8%)=  €/mc. 2,45 x (1+3,20%) =    €/mc   2,53
                        - Conguaglio anno 2005  €/mc.2,45 x (1+4,10%)= €/mc.(2,55-2,53)=                 €/mc   0,02   
                        - Anno 2006 =€/mc.2,55 x (1+4,6%)=                                                                   €/mc   2,67
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                 - Conguaglio anno 2006  €/mc.2,55 x (1+4,00%)= €/mc.(2,65-2,67)=                -€/mc   0,02   
                 - Anno 2007 =€/mc.2,65 x (1+2,99%)=                                                                €/mc    2,73 
                 - Conguaglio anno 2007  €/mc.2,55 x (1+3,133%)= €/mc.(2,73-2,73)=              €/mc    0,00   

                  - Anno 2008 =€/mc.2,73 x (1+3,9%)                                                                    €/mc    2,84
                 - Conguaglio anno 2008  €/mc.2,73 x (1+3,8833%)= €/mc.(2,84-2,84)=            €/mc    0,00   

                  - Anno 2009 =€/mc.2,84 x (1+3,9%)                                                                    €/mc    2,94
                 - Conguaglio anno 2009  €/mc.2,84 x (1+3,7833%)= €/mc.(2,94-2,94)=            €/mc     0,00   

                  - Anno 2010 =€/mc.2,94 x (1+1,2666%)                                                              €/mc    2,98
           - Conguaglio anno 2010 €/mc.2,94 x (1+0,991%)=€/mc.(2,969-2,98)=              €/mc -0,011
           - Anno 2011 = €/mc.2,969 x (1+1,288%)=                                                           €/mc  3,007 
           - Conguaglio anno 2011 €/mc.2,969 x(1+1,508%=€/mc.(3,014-3,007)=            €/mc.+0,007
           - Anno 2012 = €/mc.3,007 x (1+3,825%)=                                                          €/mc   3,122 
           - Conguaglio anno 2012 €/mc.3,007 x(1+3,825%=€/mc.(3,014-3,014)=            €/mc.+0,000
           - Anno 2013 = €/mc.3,122 x (1+2,40%)=                                                           €/mc   3,197 

ZONA ARTIGIANALE
Lotto di mq.1000
Tabelle n°1 e 2  D 10 marzo 1980
A) - Oneri di urbanizzazione secondaria
- tabella n° 1

1) Costo area per spazi pubblici
     (10% di mq.1.000)
      mq.100  x €/mq.   11.58 x (1+3,75%) =                              €      1.201,40

2) Costo parcheggi
      mq. 40   x  €/mq.                         105,07 x (1+3,75%) =                              €      4.360,40

3) Costo verde pubblico
     mq.  40   x  €./mq.   23.17 x (1+3,75%) =                                    €         961,55

4) Costo attrezzature per attività colletiva
      mq.  50   x  €./mq.                             95.39 x (1+3,75%) =                             €       4.948,36
                                                                                                         SOMMANO     €     11.417,71
B) - Oneri di urbanizzazione PRIMARIA

1)  Costo area per viabilità  
      mq. 250x€./mq.   12,03  x (1+2,30%)=                                    €      3.076,67 
2)   Costo rete stradale      
       mq.250x €./mq.                              87,85   x (1+2,30%)=                                  €     22.467,38

3) Costo rete fognante
4) 45x €./mc.                               145,33  x (1+3,00%)=                                     € 
6.736,07

5) Costo rete idrica
     ml .45 x €./mc.                               166,99  x (1+2,80%)=                                    €      7.724,96
5)  Costo pubblica illuminazione         

                n° 1  x €.                                   1.334,26  x (1+4,60%)=                                      €      1.395,64
                                                                                                                SOMMANO        €     41.400,72
         -Importo complessivo delle opere di urbanizzazione
         ( tabelle n° 1 e 2 )                    € 11.471,71  +  41.400,72=                                        €     52.872,43
          Incidenza per ogni mq.           € 52.872,43/1.000                                                       €           52,87
         Coefficiente di riduzione in base alla popolazione ed alle caratteristiche geografiche del comune
         ( tabella n° 3 );

  Percentuale  di  incidenza  (Art.  41  lett.  i),legge  Regionale  27/12/78  n°  71  e  successive 
modifiche e integrazioni: 0,15
Incidenza  delle  opere di  urbanizzazione  primaria  e  secondaria  per  ogni  mq.  di  superficie  da 
rendere edificabile:

         - €  52,87 x 0,70 x 0,15=  €  5,55 x(1+2,8)=  €  5,71  x (1+ 3,20 %) =                           €/mq.5,89
         - Conguaglio anno 2005  €/mq.5,71 x (1+4,10%)= €/mq.(5,94-5,89)=                          €/mq 0,05   
         - Anno 2006 =€/mq.5,94 x (1+4,6%)=                                                                           €/mq  6,21 
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         - Conguaglio anno 2006  €/mq.5,94 x (1+4,00%)= €/mq.(6,17-6,21)=                        -€/mq  0,04   
         - Anno 2007 =€/mq.6,17 x (1+2,99%)=                                                                         €/mq  6,35
         - Conguaglio anno 2007  €/mq.6,17 x (1+3,133%)= €/mq.(6,36-6,35)=                       €/mq  0,01 
         - Anno 2008 =€/mq.6,36 x (1+3,9%)=                                                                           €/mq  6,61
         - Conguaglio anno 2008  €/mq.6,36 x (1+3,8833%)= €/mq.(6,61-6,61)=                     €/mq  0,00 
         - Anno 2009 =€/mq.6,61 x (1+3,4333%)=                                                                     €/mq  6,84
         - Conguaglio anno 2009  €/mq.6,61 x (1+3,7833%)= €/mq.(6,86-6,84)=                     €/mq+0,02 
         - Anno 2010 =€/mq.6,86 x (1+1,2666%)=                                                                     €/mq  6,95
         - Conguaglio anno 2010  €/mq.6,86 x (1+0,991%)= €/mq.(6,927-6,95)=                     €/mq-0,023 
         - Anno 2011 =€/mq.6,927 x (1+1,288%)=                                                                    €/mq  7,016  
         - Conguaglio anno 2011  €/mq.6,927 x (1+1,508%)= €/mq.(7,031-7,016)=                €/mq+0,015 
         - Anno 2012 =€/mq.7,031 x (1+3,825%)=                                                                    €/mq 7,300  
         - Conguaglio anno 2012  €/mq.7,031 x (1+3,825%)= €/mq.(7,300-7,300)=                €/mq +0,00
         - Anno 2013 =€/mq.7,300 x (1+2,40%)=                                                                    €/mq 7,475  

INSEDIAMENTI     TURISTICI  
- Oneri di urbanizzazione primaria e secondaria per mc. di costruzione = €. 23,68;
- Percentuale di incidenza ( Art. 41 lett. h ) , Legge Regionale 27/12/78 n° 71 e successive 
modifiche ed integrazioni : 0,25 ;
Incidenza delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria per ogni mc. di costruzione: 
-   €  23.68 x 0,25 = €. 5,92 x (1+2,8)=  € 6,07      x (1 + 3,20 %) =                                       €/mc. 
6,27  

− Conguaglio anno 2005  €/mc.6,07 x (1+4,10%)= €/mc.(6,32-6,27)=                            €/mc 
0,05

−  anno 2006 =€/mc.6,32 x (1+4,6%)=                                                                              €/mc 
6,61

− Conguaglio anno 2006  €/mc.6,32 x (1+4,00%)= €/mc.(6,57-6,61)=                           -€/mc 
0,04

−  anno 2007 =€/mc.6,57 x (1+2,99%)=                                                                            €/mc 
6,77

− Conguaglio anno 2007  €/mc.6,57 x (1+3,133%)= €/mc.(6,77-6,77)=                          €/mc 
0,00

−  anno 2008 =€/mc.6,77 x (1+3,9%)=                                                                              €/mc 
7,03

− conguaglio anno 2008  €/mc.6,77 x (1+3,8833%)= €/mc.(7,03-7,03)=                         €/mc 
0,00

−  anno 2009 =€/mc.7,03 x (1+3,4333%)=                                                                        €/mc 
7,27

− conguaglio anno 2009  €/mc.7,03 x (1+3,7833%)= €/mc.(7,29-7,27)=                         €/mc 
+0,02

−  anno 2010 =€/mc.7,29 x (1+1,2666%)=                                                                        €/mc 
7,38

− conguaglio anno 2010  €/mc.7,29 x (1+0,991%)= €/mc.(7,362-7,38)=                         €/mc-
0,018

−  anno 2011 =€/mc.7,362 x (1+1,288%)=                                                                        €/mc 
7,456

− conguaglio anno 2011  €/mc.7,456 x (1+1,508%)= €/mc.(7,568-7,456)= 
€/mc+0,112 

−  anno 2012 =€/mc.7,568 x (1+3,825%)=                                                                        €/mc 
7,857
− conguaglio anno 2012  €/mc.7,568 x (1+3,825%)= €/mc.(7,857-7,857)= 
€/mc+0,000 
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− anno 2013 =€/mc.7,857 x (1+2,40%)=                                                                           €/mc 
8,046

ZONA “ E “
Tabella parametrica                      Classe  L
                                                      Opere di urbanizzazione secondaria

A) Attrezzature scolastiche
              mc/ab.    2,00   x  €/mc.144,24 =                                                                  €/ab.    288,48

B) Attrezzature di interesse comune
             mc/ab.    1,50   x  €/mc. 99,16=                                                                    €/ab.     148,74
                                                                                                            Sommano       €/ab.     437,22
             per metro cubo : £/ab.      437,22                                                              =  €/mc         4,37 
                                       mc/ab       100  
-       Percentuale incidenza : 0,20
            €/mc.   4,37  x 0,20  =  €/mc.  0,87 x (1+2,8%)= €/mc. 0,90 x (1+ 3,20 %) = €/ mc.    0,93
Opere di urbanizzazione secondaria =                                                                              €/mc. 0.93   

− Conguaglio anno 2005  €/mc.0,90 x (1+4,10%)= €/mc.(0,94-0,93)=                          €/mc 
0,01
− Anno 2006 =€/mc.0,94 x (1+4,6%)=                                                                           €/mc 
0,98
− Conguaglio anno 2006  €/mc.0,94 x (1+4,00%)= €/mc.(0,98-0,98)=                          €/mc 
0,00
− Anno 2007 =€/mc.0,98 x (1+2,99%)=                                                                         €/mc 
1,01
− Conguaglio anno 2007  €/mc.0,98 x (1+3,133%)= €/mc.(1,01-1,01)=                      €/mc 
0,00
− Anno 2008 =€/mc.1,01 x (1+3,9%)=                                                                          €/mc 
1,05
− Conguaglio anno 2008  €/mc.1,01 x (1+3,8833%)= €/mc.(1,05-1,05)=                    €/mc 
0,00
− Anno 2009 =€/mc.1,05 x (1+3,4333%)=                                                                    €/mc 
1,09
− Conguaglio anno 2009  €/mc.1,05 x (1+3,7833%)= €/mc.(1,09-1,09)=                    €/mc 
0,00
− Anno 2010 =€/mc.1,09 x (1+1,2666%)=                                                                    €/mc 
1,10
− Conguaglio anno 2010  €/mc.1,09 x (1+0,991%)= €/mc.(1,10-1,10)=                      €/mc 
0,00
− Anno 2011 =€/mc.1,09 x (1+1,288%)=                                                                     €/mc 
1,104
− Conguaglio anno 2011  €/mc.1,09 x (1+1,508%)= €/mc.(1,106-1,104)=                  €/mc 
0,002
− Anno 2012 =€/mc.1,106 x (1+3,825)=                                                                       €/mc 
1,148
− Conguaglio anno 2012  €/mc.1,106 x (1+3,825%)= €/mc.(1,148-1,148)=                €/mc 
0,000
− Anno 2013 =€/mc.1,148 x (1+2,40)=                                                                        €/mc 
1,175

Oneri di urbanizzazione primaria:
In base alle esigenze effettive e come da progetto dei singoli interventi proposti ed in base 
alle opere di urbanizzazione esistenti nell’ambito dell’area interessata.                

CONCLUSIONE

CONGUAGLIO ANNO 2012

ZONA        “ A “   e   “ B “
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- Edifici esistenti ( ristrutturazione, demolizione
   e ricostruzione, ampliamento, sopraelevazione)                         €/mc.(3,014-3,014)= +0,00

ZONA        “ C “
           e nuovi insediamenti ricadenti in zona “ A” e “B”                         €/mc.(6,317-6,317)=+0,00

ZONA ARTIGIANALE                                                                €/mc.(7,300-7,300)=+0,00
INSEDIAMENTI TURISTICI                                                     €/mc.(7,857-7,857)=+0,00     

ZONA “ E “  ( Urbanizz. Secondaria )                                         €/mc.(1,148-1,148)=+0,00 
  “           “     ( Urbanizz. Primaria ):

In base alle esigenze effettive e come da progetto dei singoli intervalli proposti e in base alle opere 
di urbanizzazione esistenti nell’ambito dell’area interessata .

CONCLUSIONE
ANNO 2013
ZONA        “ A “   e   “ B “

- Edifici esistenti ( ristrutturazione, demolizione
   e ricostruzione, ampliamento, sopraelevazione)                          €/mc. 3,197
ZONA        “ C “

e nuovi insediamenti ricadenti in zona “ A” e “B”                          €/mc. 6,469
ZONA ARTIGINIALE                                                                  €/mc. 7,475

INSEDIAMENTI TURISTICI                                                     €/mc. 8,046  

ZONA “ E “  ( Urbanizz. Secondaria )                                         €/mc. 1,175 

  “           “     ( Urbanizz. Primaria ):
In base alle esigenze effettive e come da progetto dei singoli interventi proposti e in base alle opere 
di urbanizzazione esistenti nell’ambito dell’area interessata .
Montagnareale li,_________________
     Il Tecnico Comunale                                                            Il Tecnico Compilatore
 ( Geom. Paolo Adornetto )                                                     ( Geom. Saverio Sidoti )  
  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _                                                       _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
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